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Liebe Mandantinnen und Mandanten,
Liebe Freunde und Kollegen,

inzwischen sind - zumindest in Baden-Wirttemberg - die meisten Grundlagenbescheide
zur Ermittlung der Grundsteuer ab 2025 ergangen. Da jedoch noch keine Hebesetze
festgelegt wurden, ist die tatsachliche Grundsteuerbelastung weiterhin ungewiss.

Inzwischen sind auch die ersten Finanzgerichtsurteile zur VerfassungsmaRigkeit der
Grundsteuer veroffentlich. Ebenso hat der Bundesfinanzhof (BFH) sich bereits in zwei
Verfahren mit der neuen Grundsteuer befasst. Gerne mochten wir Ihnen hierzu einen
Uberblick geben.

Grundsteuer Baden-Wirttemberg

Das Finanzgericht Stuttgart hat in zwei Musterklagen entschieden, dass das
Grundsteuermodell in Baden-Wurttemberg verfassungsgemal ist. In Baden-Wurttemberg
werden aktuell fir die Erhebung der Grundsteuer nur die jeweiligen Grundstiicke
berucksichtigt, die darauf gebauten Gebaude werden aulder Acht gelassen. Die
Grundstucksgrofle wird mit einem vom Gutachterausschuss abgeleiteten Bodenrichtwert
bewertet. Dieses Vorgehen sieht das Finanzgericht Stuttgart als verfassungsgemaf an,
insbesondere da die Berucksichtigung von Besonderheiten des Einzelfalls zu einem
unuberwindlichen Verwaltungsaufwand fihren wirden. Im Grundsteuergesetz von Baden-
Wiirttemberg ist zudem die sog. Offnungsklausel zu finden, hiernach kénnen Eigentiimer
im Einzelfall durch Sachverstandigengutachten einen um mindestens 30% niedrigeren
Wert nachweisen, der dann fir die Berechnung der Grundsteuer herangezogen wird. Die
Revision gegen dieses Urteil wurde zugelassen. Daher ist es moglich, dass der BFH bzgl.
der VerfassungsmaRigkeit anders entscheidet.



Folgende Indizien kdnnen u. a. auf einen niedrigeren Bodenwert hinweisen:

Der vom Gutachterausschuss festgelegte Bodenrichtwert ist zu hoch z.B. da im
Bebauungsplan AulRenbereichsnutzungen, private Grinflachen oder andere
Nutzungen festgesetzt sind oder die tatsachliche Art der Nutzung abweicht
Sehr kleine Baufenster oder sonstige Einschrankungen

Uberdurchschnittlich groRes Grundstiick

Gewasserrandstreifen vorhanden

Hochwassergefahr

Baulasten

ErschlielBungsbeitrage sind noch nicht oder nicht vollstandig erhoben
Uberdurchschnittliche Larm- oder sonstige Belastung, z.B. Gerliche, StraRen- oder
Schienenwege

Daher sollten Sie jetzt aktiv werden, wenn Sie der Auffassung_sind, dass der festgestellte

Bodenwert (Grolde x Bodenrichtwert) unverhaltnismaRig_hoch ist und um mindestens 30%

uber dem tatsachlichen Verkehrswert liegt!

1.

Aktuell sollte davon ausgegangen werden, dass das Grundsteuermodell in Baden-
Wirttemberg verfassungsgemal ist. Eventuelle Einspriche, die sich ausschlief3lich
gegen die Verfassungsmafigkeit richten, kbnnten nach einem eventuellen BFH-
Urteil per Allgemeinverfligung zurtickgewiesen werden. Bitte geben Sie uns
Bescheid, wenn wir Ihren Einspruch aufgrund eines voraussichtlich um mindestens
30% niedrigeren Wertes erweitern sollen.

. Da davon auszugehen ist, dass nach einer Entscheidung des BFH bzw. nach

Festlegung der Hebesatze bei den Sachverstandigen, die ein Gutachten zum
Nachweis eines niedrigeren Verkehrswerts erstellen dirfen, lange Wartezeiten fur
ein solches Gutachten entstehen, sollten Sie in Erwagung ziehen, bereits jetzt ein
solches Gutachten in Auftrag zu geben. Gerne stellen wir den Kontakt zu einem
Sachverstandigen her. Dieser Uberprift zunachst zu einem Festpreis die 30%
Grenze. Erst wenn diese Uberschritten wird, wird ein Vollgutachten erstellt.

Grundsteuer Bundesmodell:

Der BFH hat fur das sogenannte Bundesmodell, das in mehreren Bundeslandern
Anwendung findet, entschieden, dass der Steuerzahler im Einzelfall die Mdglichkeit haben
muss, einen geringeren, als den festgestellten Grundsteuerwert nachzuweisen. Hierbei
muss der nachgewiesene niedrigere gemeine Wert den festgestellten Wert um
mindestens 40% unterschreiten. Steuerpflichtige, die Grundstlicke in Bundeslandern
haben, in denen das Bundesmodel greift, kdnnen beim zustandigen Finanzamt die
Aussetzung der Vollziehung beantragen, sofern Sie schlissig darlegen kdnnen, dass der
Grundsteuerwert den Verkehrswert um mindesten 40% Ubersteigt.

Ob das neue Bundesmodell grundsatzlich verfassungswidrig ist, musste der BFH nicht
entschieden.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Melanie Gollbach
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